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Legende zur Bodenrichtwertkarte

Bodenrichtwert [§ 196 Baugesetzbuch - BauGB]

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittiche Lagewert des Bodens fur eine Mehrheit von
Grundsticken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren
Grundsticksmerkmalen (8 4 Abs. 2 ImmoWertV), insbesondere nach Art und Mal3 der Nutzbarkeit
(8 6 Abs. 1 ImmoWertV) weitgehend Ubereinstimmen und fur die im Wesentlichen gleiche allgemeine
Wertverhéltnisse (8 3 Abs. 2 ImmoWertV) vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter
Grundstiicksflache  eines  Grundstiicks mit den dargestellten  Grundstlicksmerkmalen
(Bodenrichtwertgrundstick).

Gemall § 196 Absatz 1 Baugesetzbuch sind in bebauten Gebieten Bodenrichtwerte mit dem Wert
ermittelt, der sich ergeben wirde, wenn die Grundstlicke unbebaut waren. Jedem Bodenrichtwert
sind alle wertrelevanten Merkmale wie z. B. Entwicklungszustand, Art und Maf} der Nutzung,
Geschosszahl, Baulandtiefe und Grundstuicksflache zugeordnet.

Der Bodenrichtwert ist kein Verkehrswert, er ist bezogen auf typische Nutzungs- und Wertverhaltnisse
in der jeweiligen Bodenrichtwertzone, er bericksichtigt nicht die besonderen Eigenschaften einzelner
Grundstucke.

Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Art und MaR
der baulichen Nutzung, ErschlieBungszustand, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestaltung
(insbhesondere  Grundstiickstiefe), unglnstige Hanglage sowie Beeintrachtigungen durch
aulBergewohnlich starke Immissionen kdnnen Abweichungen seines Verkehrswertes vom
Bodenrichtwert bewirken.

Die Grenzen der Bodenrichtwertzonen sind nicht unbedingt parzellenscharf zu sehen, vielmehr ist in
den Grenzbereichen von Fall zu Fall zu prifen, welcher Bodenrichtwert (ggf. Zwischenwert)
anzusetzen ist.

Bodenrichtwerte fir Bauland

Bodenrichtwerte fur baureifes Land sind abgabenfrei ermittelt. Sie enthalten:

- ErschlieBungsbeitrage nach § 127 BauGB fur die erstmalige Herstellung der
ErschlieBungsanlage

- Kostenerstattungsbetrage hinsichtlich der Ausgleichsmafinahme geméan § 135a BauGB
(soweit ein derartiger Betrag anfallt)

Der im erschlieBungsbeitragsfreien Bodenrichtwert enthaltene Erschlie3ungsbeitrag versteht sich als
Mittelwert, der in den zurtickliegenden Jahren innerhalb des Bodenrichtwertgebietes angefallenen
Einzelbeitrage, und zwar zu heutigen Preisverhaltnissen.

Nach dem Kommunalabgabengesetz kdnnen Betrage fir die Verbesserung und Erweiterung der
ErschlieBungsanlage noch anfallen.

Hausanschlusskosten (Baukosten) sind den baulichen Auf3enanlagen zuzurechnen und deshalb nicht
im Bodenrichtwert enthalten.

Anm.: Bodenrichtwerte nach § 153 Abs. 1 BauGB im Sanierungsgebiet, d.h. Werte ohne
Berucksichtigung der Neuordnung, erhalten Sie auf tel. Anfrage (Tel. 02351/966 6675).

Bodenrichtwerte fir land- und forstwirtschaftliche Fldchen

Bei den Bodenrichtwerten fir land- und forstwirtschaftliche Flachen wird zwischen Acker und
Grinland differenziert.

Desweiteren werden fir forstwirtschaftliche Flachen (Forstland ohne Aufwuchs) Bodenrichtwerte
ermittelt.
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Die Bodenrichtwerte werden gemaf § 196 Abs. 1 BauGB und § 11 Abs. 1 der Verordnung uber die
Gutachterausschisse fur Grundstiickswerte (Gutachterausschussverordnung NRW - GAVO NRW)
durch den jeweiligen 6rtlichen Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte ermittelt und beschlossen.

Anspriche gegeniber Genehmigungsbehdrden [z.B. Bauplanungs- oder
Baugenehmigungsbehdrden] kénnen weder aus den Bodenrichtwerten und den Abgrenzungen der

Bodenrichtwertzonen noch aus den sie beschreibenden Eigenschaften abgeleitet werden.

Eigenschaften des Bodenrichtwertgrundstiicks

Beispiel fiir Bauland:

Bodenrichtwert Ent;lnlg{(elll;r&gs- Beitragszustand
120 B ebf
WR ASB o] 1 GFZ 0,8 t30 b20 800
Art der Erganzung Bauweise Geschosszahl Q_eschoss— GrunQSmcks— Grunds_t[]cks— Grun(_i_stUcks—
Nutzung flachenzahl tiefe breite Flache
Bodenrichtwert
Bodenrichtwert in
Euro je Quadratmeter Beitragszustand
ebf erschlieBungsbeitrags- /
Entwicklungszustand kostenerstattungsbetragsfrei und
B baureifes Land abgabenpflichtig nach
Kommualabgabengesetz
Art der baulichen Nutzung ebpf erschlieBungsbeitrags-
w Wohnbauflache /kostenerstattungsbetragspflichtig
ws Kleinsiedlungsgebiet und abgabenpflichtig nach
WR Reines Wohngebiet Kommualabgabengesetz
WA Allgemeines Wohngebiet keine Angabe erschlieSungsbeitrags-und
wB Besonderes Wohngebiet kostenerstattungsbetragsfrei
MD Dorfgebiet
Mi Mischgebiet Bauweise
MK Kerngebiet o] offene Bauweise
G Gewerbliche Bauflachen g geschlossene Bauweise
GE Gewerbegebiet
Gl Industriegebiet MalR der baulichen Nutzung
SO Sondergebiet I-11 Geschosszahl (rdmische Ziffer)
GRz Grundflachenzahl
Erganzung zur Art der Nutzung GFz Geschossflachenzahl
MFH Mehrfamilienh&user
wO Wochenendh&user b... Grundstucksbreite in Metern
FEH Ferienhauser t... Grundstuckstiefe in Metern
ASB AuRenbereich f... Grundstucksflache in
Quadratmetern
Sanierungs- und Entwicklungszusatz
SuU sanierungsunbeeinflusster Signaturen
Bodenrichtwert ohne Beriicksichtigung — —e+——  Kreisgrenze
der rechtlichen und tatsachlichen Neuordnung = —e¢—e¢— Stadt- bzw. Gemeindegrenze
SB sanierungsbeeinflusster Bodenrichtwert unter Bodenrichtwertgrenze

Bertcksichtigung der rechtlichen und
tatséchlichen Neuordnung
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Beispiel fur Flachen der Land- undForstwirtschaft:

Entwicklungs-

Bodenrichtwert
zustand

1,20 LF

Gr 35

Art der

Nutzung Ackerzahl Grunlandzahl

Bodenrichtwert
Bodenrichtwert in Euro je Quadratmeter

Entwicklungszustand
LF Flachen der Land- oder Forstwirtschaft

Art der Nutzung

A Acker
Gr Griinland
F forstwirtschaftliche Flache

Bewertung der Bodenschéatzung
Ackerzahl
Griinlandzahl



